Deckblatt Nr. 4
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan , WA Herrnwiesen*
in Heilbrunn, Gemeinde Wiesenfelden

1. Planungsanlass - Planungsziel - Begriindung

Der Gemeinderat von Wiesenfelden hat in seiner Sitzung vom 31.10.2001 bzw. 06.02.2002

beschlossen, den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WA Herrnwiesen“ durch Deckblatt Nr. 4 in

folgenden Punkten zu &ndern:

- fir die Parzelle 14: Anderung der Geschosszahl von |+D zu U+l und Verschieben der Baugrenze
um ca. 2,00 m nach Westen

- fir die Parzelle 3: Anderung der Geschosszahl von |+D-1l zu U+l oder Il

- fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes: Stitzmauern
werden mit einer sichtbaren Hohe bis 1,20 m bzw. auf einem kurzen Teilstiick bis 2,00 m
zugelassen; die Festsetzungen zur Ausbildung von Dachgauben werden modifiziert.

Mit diesen Anderungen will die Gemeinde Wiesenfelden zum einen den Bauwerbern bessere
Méglichkeiten und mehr Spielraum einrdumen in Bezug auf die Einbindung des Gebaudes in's
Gelande und die Gartengestaltung. Bei den bislang realisierten Bauvorhaben zeigte sich, dass
aufgrund des héngigen Geléndes die urspriinglichen Festsetzungen nur schwer einzuhalten waren
und zum Teil erhebliche Einschrankungen fiir die Bauwerber darstellen. Zum anderen will die
Gemeinde Wiesenfelden dem Wunsch von Bauwerbern zur Schaffung weiteren Wohnraumes in den
Dachgeschossen Rechnung tragen.

Durch die Anderungen mit Deckblatt Nr. 4 werden die Grundziige der Planung nicht berihrt. Daher soll
die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB erfolgen.

2. Anderungen durch Deckblatt Nr. 4

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 MaB der baulichen Nutzung
Parzelle 3: U+l oder Il
(Ausgebautes Untergeschoss mit einem Obergeschoss oder
Erdgeschoss mit einem Obergeschoss als Héchstgrenze)

(bisher: 1+D - lI)

Parzelle 14: U+l
(Ausgebautes Untergeschoss mit einem Obergeschoss, zwingend)
(bisher: 1+D)

Die maximale Wandhéhe gemaB den Textlichen Festsetzungen 11.4.1 des B-Planes ist zu

beachten.

2.1 i Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches Deckblatt Nr. 4 (deckungsgleich mit
dem Bebauungsplan)

22 ————— Baugrenze (blau)
(geéndert bei Parzelle 14: um ca. 2,00 m nach Westen verschoben)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1 Baugestaltung - Hauptgebaude
Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer Gesamtlange von maximal 1/3
der Gebaudeldnge und einem Mindestabstand zur Giebelwand von 2,0 m
(bisher: zulassig bis max. 2,5 m? Vorderansichtsflache je Gaupe)

5.3 Gelandemodellierungen
Stliitzmauern sind zuldssig mit einer sichtbaren Hoéhe bis 1,20 m. Zwischen Parzelle 13 und 14
ist auf einer LaAnge von max. 2,00 m eine Stitzmauer bis zu einer sichtbaren
Hohe von 2,00 m zuléssig.
(bisher: Stitzmauern sind unzuldssig.)

3. Hinweise
Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,WA Herrnwiesen” einschlieBlich der Deckblatter

1-3 gelten fiir.das Deckblatt Nr. 4 unveréndert.
Strasskirchen, den 06.02.2002

U, !
W. Hilimaniy" -
Architekt und Stadtplaner



